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BURSA ILI, NILUFER ILCESI,
THSANIYE MAHALLESI 2212 ADA 38 PARSELE AiT
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

BURSA iLi, NILUFER iLCESI,
THSANIYE MAHALLESI 2212 ADA 38 PARSELE
AIT 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Plan islem Numarasi:

Arsiv No:
Dosya Kodu:
Alinur AKTAS
Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin Biiyiiksehir Belediye Bagkant
..... /.....120... tarih ve ....... sayili karari ile

onaylanmistir.
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1.PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alami Niliifer ilgesi Ihsaniye mahallesinde 1/5000 &lgekli H21-C-05-C

paftasinda,
X= 4453 800—4 454100,

Y=413 800 — 414 000, koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 3325.99 m? bir alandir. Planlama
alam Ihsaniye Mahallesi hudutlarinda, Bursa il merkezinin batisinda, Uludag’in kuzey
batisinda, Niliifer ilge merkezinde, Sht. Jandarma Ast. Zeki Burak Caddesi iizerinde

bulunmaktadir.

2.PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu tasinmaz iizerinde bulunan yapilar 1994 yilinda insa
edilmistir. 6306 sayili kanun uyarinca yapilan karot testleri neticesinde s6z konusu yapilarin
riskli oldugu belirtilmis ve 170595 ile 170597 kimlik numarali riskli yap1 inceleme tespit
formlar1 diizenlenmistir. Riskli yapi1 tespiti neticesinde kentsel doniisiimii zorunlu olan
taginmazlarin doniisiimiinii tesvik etmek ve doniisiim maliyetlerini finanse etmek amaciyla
alanda emsal ve deger artisinin saglanmasina yonelik hazirlanan plan degisikligi Bursa Bursa
Biiytliksehir Belediye Meclisi’nin 27.09.2017 tarih ve 2998 sayili karar1 ile onaylanmistir. S6z
konusu degisiklik ile ilgili 1.Bursa Idare Mahkemesi 28.03.2019 Tarih 2018/1251 E.
2019/308 karart ile yiiriitmeyi iptal karar1 verilmistir.
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Yiirlitmeyi durdurmaya konu plan degisikliginde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
05.09.2016 tarih ve E.14820 sayil1 yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6. maddesinin 12.
bendi uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetkiye aykiri olarak

‘“

islem yapildigindan bahisle “... 6306 sayili kanun uyarinca “Riskli Yapilara™ iliskin imar
plant tadilatlarinin ada bazinda ele alinmasi gerekirken parsel bazinda plan tadilati
vapilmasina iliskin dava konusu islemin yetki unsuru yéniinden hukuka aykiri oldugu
kanaatine varilmigtir.” denmektedir.
3.MEVCUT IMAR DURUMU VE ARAZi KULLANIMI

Bursa Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 27.09.2017 tarih ve 2998 sayili karan ile
onaylanip mahkeme karart ile yiiriitmeyi Iptal karar1 verilen;

1/5000 oSlgekli nazim imar planinda Orta Yogunluklu (300 kisi/ha) Konut+Ticaret
alani olarak planhdir. (Bkz. Sekil-3)

Sekil-3 Mahkeme Karari Ile iptal Edilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan

)

Mahkeme karari ile yiiriitmeyi Iptali karar1 verilen 1/1000 6lgekli Uygulama imar

Planinda ayrik nizam “Konut +Ticaret Alan1” olarak planli tasinmaz Yencok=27.50 (9 Kat)
metre, (KAKS)(E) 1.82 olarak planhdir. Yola cepheli kisimlarda yap1 yaklasma mesafesi 5
metre, parselin diger iki cephesinde yer alan yesil bantlara ise bitisik olarak yapilasmasi
planlanmistir. Insaat taban alam katsayis1 (TAKS) ile ilgili bir simirlama belirtilmemis olan
imar planinda yonetmelik sartlarina gore yapilagacaktir. Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve
kiiltiirel altyapi ile Emsal alanlarin hangi fonksiyonda kullanilacagi plan notlarinda
belirtilmistir;

“1-) Riskli yapi serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'min 05.09.2016 tarih
ve E.14820 sayil yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi uyarinca
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gecici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi
yapilmigtir.

2-) Niifus veya yapt yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi basi yasam alani 31,25
m? ve kisi basi en diisiik donati alami 10 m’ olarak kabul edilmis ve 338.2 m? olarak
hesaplanmigtir. Bu alanlara karsilik olarak 474.36 m?® yol ve otopark alani olarak kamuya
bilabedel terk edilecektir. Terk islemi yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

3-) 2212 ada 38 parselin alan toplami 3323,89 m? olup, emsal bu alan iizerinden
hesaplanacaktir.

4-) Planda kamuya terk edilen alanlar (yol, otopark ve park) planda ongoriilen kullanim
fonksiyonlari disinda kullanilamaz.

5-) Emsale konu insaat alaninin % 90 ’u Konut, % 10’i ticaret alanmi olarak kullanilacaktir.
6-)Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrilacagindan, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayui kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.” denmektedir. (Bkz. Sekil-4)
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4.PLANLAMA KARARLARI

Yapilan planlama ile alanin yenileme safhasinda ihtiyaci olan ticaret kullanimlarinin
da ilave edilebilmesine imkan saglamak i¢in planlamaya konu tasinmaz “Ticaret+Konut
Alan1” olarak planlanmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016 tarih ve E.14820
sayilli yazisinda “Bursa illi simirlart igerisinde bulunan 6306 sayui Kanun uyarinca “Riskli
Yapilara” iligkin imar planlarinin ada bazinda ¢oziimlenmesi; plan degisikliklerinde emsal
artist ve yogunluk artisimin zorunlu olmasi halinde mer’i emsale olacak ilavenin maksimum

0.50°yi ge¢meyecek sekilde diizenlenmesi, gerekli altyapr analizlerinin yapilmasi, teknik ve
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sosyal donati alanlarimin ayrilmasi suretiyle 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani, 1/1000 dlcekli
Uygulama Imar Plani, Imar Uygulamasi (Arsa ve Arazi Diizenlemesi Islemleri), Halihazir
Harita Hazirlanmasi onaylama yetkisi Bakanligin yetkisi sakli kalmak kaydiyla gegici olarak
Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ' nin gérev ve sorumluluguna 6306 sayili Kanun'un 6.
maddesinin 12. Bendi uyarinca devredilmistir.” denmektedir.

Belirtilen yetki dogrultusunda planlamaya konu tasinmazin I¢deniz sokaga cepheli
kisminda 338.2 m*’lik kismi ilave niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanim
karsilamak iizere “Park” olarak planlanmistir. Tasinmazin geri kalan kismi Ticaret ve Konut
kullanimlarmin bir arada tasarlanabilmesi icin “Ticaret+Konut(TICK)” rumuzlu karma
kullanim alani1 olarak planlanmstir.

Imar mevzuat: uyarinca gerekli ilave sosyal ve teknik altyap: alanlari karsilandigindan
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesi kapsaminda etki degerlendirilmesine
ihtiya¢ duyulmamustir.

Sekil-6 Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan
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Iptal edilen plan ve dneri plan alanlarm dagilimi asagidaki gibidir.

Tablo-1 Alan Dagilimi

IPTAL EDILEN iIMAR PLANI (m?) ONERI (m?)
KONUT ALANI 3826.81 | e
KONUT+ TICARET ALANI |  coeeeeee 3488.31
PARK ALANI | e 338.50
TOPLAM 3826.81 3826.81
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